PROTOKOL
Z 1 CZESCI WALNEGO ZGROMADZENIA
ZYRARDOWSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
z 07 maja 2014r.

Ad.pkt. 1 .
Zebranie otworzyt i powitat zebranych cztonkéw spotdzielni Pan Lech Choinski - cztonek RN ZSM

upowazniony do tej czynnosci uchwata RN nr 14/2014 z 25.03.2014r.

Przed przystapieniem do wyboru przewodniczacego zebrania poinformowat, ze zebranie jest nagrywane.
Nastgpnie zaproponowal na funkcje przewodniczacego zebrania Pana Stanistawa Popielczyka. Wobec
braku innych kandydatur przystapiono do glosowania. Obliczenia oddanych w glosowaniu jawnym
glosow, dokonali na wniosek osoby otwierajacej zebranie — 0soby z sali.

Kandydatura Pana Stanistawa Popielczyka zostata przeglosowana:

glosow ,,za” 40 , glosow ,,przeciw”0, glosow ,,wstrzymujacy sig”- 5.

Po zajeciu miejsca za stotem prezydialnym przewodniczacy podzigkowal za wybodr i zaproponowal na
pozostatych cztonkow prezydium: Pania Krystyng Rypina na z-c¢ przewodniczacego i Pania Teresg
Wojcik na sekretarza zebrania. Wobec braku innych propozycji przewodniczacy zarzadzit gtosowanie
przedstawionych kandydatur blokiem. Kandydatury zostaly przegtosowane:

glosow ,,za” - 45, glosow ,,przeciw”- 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 3 .

Ad. pkt. 2
Zgodnie z § 35B Statutu przewodniczacy zarzadzit wybor komisji mandatowo-skrutacyjnej.

Nastepnie poinformowal, ze zadaniem komisji jest:

a) sprawdzenie kompletnosci list obecno$ci oraz wazno$ci mandatow petnomocnikow o0sob prawnych -
cztonkéw Spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczona lub pozbawiona zdolnoscia do
czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do
podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgSci Zgromadzenia, obliczen wynikow
glosowania i podanie tych wynikow przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci zwiazanych
z obstuga glosowania tajnego lub jawnego,

Do komisji zaproponowano nastgpujace osoby:

Pani Borkowska Elzbieta

Pani Gizak Elzbieta

Goljan Janusz

Gradowska Dorota

Kwiecinski Arkadiusz
6. Skrzynecka Grazyna

Sktad komisji zostat przyjety:

glosow ,,za” - 48 , glosow ,,przeciw” - 0, gtoséw ,,wstrzymujacy si¢”- 3 .

agrwpdE

Przewodniczacy zwrocil si¢ do komisji o ukonstytuowanie i przystapienie do regulaminowych
czynnosci.

Ad.pkt. 3
Przewodniczacy zebrania odczytuje porzadek obrad podany do wiadomosci cztonkoéw w trybie

przewidzianym w § 32 ust 2.
1. Otwarcie zebrania 1 wybor Prezydium.
2. Wybor Komisji Mandatowo-Skrutacyjne;.
3. Przyjecie porzadku obrad.
4. Rozpoczgcie regulaminowych czynno$ci zwiazanych z wyborem Rad Osiedli
a) Zeromskiego, Sikorskiego, Batorego od 5 do 20 mandatoéw
b) Kosciuszki, Centrum od 5 do 20 mandatéw



¢) Wschod od 5 do 20 mandatow
d) Teklin, Pickna, L.akowa od 5 do 20 mandatow
5. Zatwierdzenie sprawozdania Zarzadu ZSM z dziatalnoéci w 2013r., w tym :
a) sprawozdania finansowego spotdzielni za 2013r wraz z podzialem nadwyzki bilansowe;j,
b) kierunkow rozwoju spotdzielni na 2014r.
6. Zatwierdzenie sprawozdania z realizacji uchwat podjetych na Walnym Zgromadzeniu
odbywanym w dniach 9, 14 i 16 maja 2013r.
7. Omowienie wynikéw lustracji petnej dziatalno$ci spotdzielni prowadzonej w latach 2010-2012.
8. Zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej ZSM z dziatalnosci w 2013r.
9. Glosowanie nad absolutorium dla cztonkéw Zarzadu ZSM.
10. Uchwalenie zmian w statucie spotdzielni.
11. Zatwierdzenie zmian w Regulaminie obrad Walnego Zgromadzenia
12. Zatwierdzenie zmian w Regulaminie Rady Nadzorczej.
13. Podjgcie uchwaty w sprawie okreslenia sumy zobowigzan spoétdzielni do zaciagnigcia w 2014
roku, w tym zobowiazan kredytowych na dziatania inwestycyjne.
14. Oméwienie 1 podjgcie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci.
15. Zamknigcie zebrania.
Przewodniczacy Zebrania zarzadzit glosowanie, w wyniku ktérego porzadek zebrania zostat
przeglosowany:
glosow ,,za” 43 , glosow ,,przeciw” 0 glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 3 .

Ad. pkt. 4
Przewodniczacy udzielit glosu przewodniczacej komisji mandatowo-skrutacyjnej, ktora odczytala

protokoét I. Wynika z niego, Ze na uprawnionych do udziatu w I cze$ci Walnego Zgromadzenia ZSM 1944
cztonkow, przybyto 52 cztonkow, co stanowi 2,7%.

Protokot komisji stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego protokotu.

Komisja mandatowo-skrutacyjna zgtosita gotowos$¢ do rozpoczecia procedury zwiazanej z wyborem
cztonkéw Rad Osiedli.

Przewodniczacy zebrania poinformowat, ze zgodnie z § 59 ust. 4-8 Statutu:

1. Wybory czionkéw Rad Osiedli przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktorych
umieszczone s nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej. Kandydatow grupuje si¢ na
listach wyborczych odpowiednio do tego, ktora grupg cztonkdw reprezentuja.

2. Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci komisji mandatowo-

skrutacyjnej poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia.

Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

4. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,
b) karta wyborcza jest przekreslona.

5. Liczbe glosow oddanych na poszczegoélnych kandydatow oblicza komisja mandatowo-skrutacyjna,
ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji ogtasza wyniki glosowania.

6. Do Rad Osiedli zostaja wybrani kandydaci z poszczegdlnych list, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowan na te listy na wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia.

w

Czlonkowie komisji rozdali karty do glosowania wszystkim obecnym, ktorzy okazali mandat, [po czym
zebrali je do urny wedtug listy obecnosci.

Przewodniczacy zebrania poinformowat, Ze protok6l z wynikami glosowania zostanie odczytany po
zakonczeniu pracy przez komisjg.



Ad.pkt. 5

Przewodniczacy poinformowal, Ze:

1) sprawozdanie Zarzadu Spotdzielni z dziatalnosci w 2013r. oraz sprawozdanie finansowe spotdzielni za
2013r. wraz z propozycja podzialu nadwyzki bilansowe;j,

2) propozycje kierunkéw rozwoju spotdzielni na 2014r.

zostaty zawarte w materiatach, ktére wylozone byly do wgladu cztonkow.

W komentarzu do tych materiatdéw glos zabral Prezes Zarzadu pan Marian Rusinowski informujac, ze
przedktadane Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie za 2013r., bylo w czg$ci finansowej przedmiotem
oceny biegtego rewidenta p. Krystyny Kszysztofik-Pogoda z Warszawy, wybranej do jego badania w
wyniku wygranego konkursu ofert.

Bylo takze oceniane przez Rade Nadzorcza, ktéra przyjeta je na posiedzeniu w dniu 8 kwietnia br.
rekomendujac do przedtozenia na Walnym Zgromadzeniu. Tekst projektu sprawozdania byt w terminie
statutowym od 23 kwietnia wytozony w placéwkach Spoétdzielni (biura Zarzadu 1 Administracji)
1 udostgpniony wszystkim cztonkom (dlatego nie bgdzie omawiany w szczegotach). Po zatwierdzeniu go
przez WZ zostanie umieszczony na stronie internetowej Spotdzielni (www.zsm.net.pl).

W dalszej czgsci wypowiedzi Prezes poinformowal, ze w 2013r. poza rutynowa kontrolng bankows i
kontrola ZUS, ktére potwierdzity prawidlowos$¢ prowadzenia rachunkdw i rozliczen przez nasze stuzby
ksiggowo-ptacowe, przeprowadzone zostato rowniez przez Inspektorat Lustracji Zwiazku Rewizyjnego
SM.RP badanie lustracyjne petnej dziatalnosci spotdzielni w latach 2010 -2012.W jego toku oceniono
funkcjonowanie struktury organizacyjnej Spotdzielni, systemu jej unormowan prawnych, w tym statutu i
regulamindéw wewngtrznych, poprawnosci funkcjonowania organéw samorzadowych Spotdzielni:
(Zarzadu, Rady Nadzorczej i Rad Osiedlowych) oraz poprawnosci podejmowanych przez nie uchwat i
dziatan. Badana byla gospodarka zasobami mieszkaniowymi: w tym remonty, modernizacje i inwestycje
oraz dziatalno$¢ finansowa. Oceng wynikow badania zawiera list polustracyjny, ktory bedzie
przedstawiony w puncie 7 dzisiejszego zebrania.

Nastepnie Prezes poinformowal, ze sprawozdanie Zarzadu — zestawione jest w 11-tu rozdziatach
tematycznych i przedstawia migdzy innymi:

1. Stan organizacyjny Spotdzielni w 2013 r.

2. Majatek Spoétdzielni, w tym:

- bazg czlonkowska (6422 czlonkow, 884 uzytkownikoéw lokali bez cztonkostwa, 50 czlonkow
wykluczonych, 181 cztonkdéw oczekujacych).

- zasOb lokalowy (159 budynkow, 7003 lokale, 347.697 m2 p.uz. 14.308 oso6b zamieszkujacych). Przez
2013r. ubyto ze stanu 1058 0sob.

3. Fundusze Spoldzielni

4. Dziatalnos$¢ inwestycyjna w 2013r.

5. Gospodarkg finansowa, w tym:

- rozliczenie kosztow 1 przychodow

- dziatalno$¢ kredytowa

- windykacj¢ optat za lokale

- bilans Spotdzielni

6. Dzialalno$¢ spoteczno-wychowawcza

7. Realizacjg programow prorozwojowych Spotdzielni

W omowieniu sprawozdania stwierdzit, ze rok 2013 to kolejny, szosty juz rok wdrazania niespdjnych
przepisow ustawowych dotyczacych spoldzielni mieszkaniowych, wprowadzonych ustawa z dnia
14.06.2007r. 1 jej kolejnymi nowelizacjami. Przepisy ustawy, ktore stosujemy w codziennej praktyce sa
niezrozumiate dla wielu naszych cztonkow i1 budza ich sprzeciw. Dotycza one obowiazku rozliczen w
ramach jednej nieruchomosci 1 likwiduja solidaryzm ekonomiczny, ktory jest jedna z zasad
spotdzielczych.

Rok 2013 to okres pracy w Sejmie Komisji Nadzwyczajnej ds. rozpatrzenia ustaw spotdzielczych, w
ktérych pojawity sig grozne dla spotdzielni projekty zmian. W$rdd nich sa propozycje:



- likwidacji funduszu udzialowego w spétdzielniach, co moze zrzuci¢ z cztonka odpowiedzialnos¢ za
zobowiazania spotdzielni i zachwia¢ jej stabilizacja finansowa, poniewaz znika zrodto finansowania
majatku spotdzielni.

- narzucenia jednej formy zarzadzania nieruchomo$ciami spotdzielni, nawet wtedy gdy w nieruchomosci
stanowiacej wspotwilasno$¢ spotdzielni zostal wyodrebniony tylko jeden lokal. Wowczas takze ma
obowiazywac wspolnotowa forma zarzadzania — co prowadzi do likwidacji Spétdzielni.

- likwidacji kategorii osiedla mieszkaniowego

- obowiazku podziatu majatku pomigdzy spotdzielnia a wspdlnota co doprowadzi do likwidacji np.
dziatalnosci spot.—wychowawczej

- Kkontynuacji przeksztatcen ,za zlotowke”, pomimo jej niezgodnosci z  wyrokiem Trybunatu
Konstytucyjnego

W naszej Spoétdzielni nie notuje si¢ przypadkow prob zaktadania wspolnot mieszkaniowych, pomimo
faktu, ze w kilkunastu budynkach przewazaja wiasciciele.

Przeksztalcenia praw do lokali.

W 2013r. spotdzielcze prawo do lokalu w odrebna wlasno$¢ przeksztalcito u nas 36 oséb. Daje to razem
1718 uzytkownikéw (24,50% ogotu lokali) z czego 1.313 to posiadacze praw lokatorskich i 405 praw
wlasnosciowych.

Po raz kolejny, po 4-letnim okresie zmniejszonych ptatnosci, zakwestionowaliémy do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego decyzje Prezydenta Miasta o podwyzszeniu rocznej oplaty za wieczyste
uzytkowanie gruntu. Nasi mieszkancy, posiadacze spotdzielczych praw do lokali — optacajacy sktadniki
za uzytkowanie w Spoldzielni, ptaca stare stawki, 3 krotnie nizsze niz posiadacze praw odrgbnej
wlasnosci, wnoszacy te optaty w Urzedzie Miasta.

W zwiazku z niskim zainteresowaniem ze strony mieszkancoéw (18,3%) przeksztatceniami prawa do
wlasnosci gruntu (przy 90% bonifikacie gminy) nie prowadziliSmy dzialan w tym zakresie.

W 2013r. z ewidencji cztonkéw ubyli nam kolejni wlasciciele mieszkan badz posiadacze praw
wlasnosciowych, powodujac, ze poza czlonkostwem pozostawato ich 934 (tj. o 46 wigce] niz rok
wczesniej). Z lokali tych przestalty wptywaé $rodki na utrzymanie naszej dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej.

Rok 2013 to okres dalszej stabilizacji nowo wdrozonych mechanizmoéow rozliczeniowych w budynkach,
wynikajacych z ustawy spotdzielczej. Zlikwidowaly one solidaryzm ekonomiczny w spoétdzielni,
wprowadzily zréznicowanie kosztéw — roznych dla kazdej nieruchomosci (zaleznych od wielkosci
dziatek na ktorych one stoja, od ilo$ci zuzycia medidow, od stopnia strat czy dewastacji). Stawka
eksploatacyjna kazdej nieruchomosci jest ustalana w oparciu o koszty wynikowe na tej nieruchomosci, z
uwzglednieniem bilansu otwarcia okresu poprzedniego.

Dziatania remontowe, jakie byty prowadzone w 2013r. uwzglednialy stan rejestru kosztow remontow w
poszczegolnych nieruchomosciach i program dziatan w kazdej z nich w 5-letniej perspektywie. Program
ten pozwala planowaé corocznie dziatania na nieruchomosciach, uwzgledniajac stan Srodkow jakie
nieruchomo$¢ moze zgromadzi¢ w okresie 5-ciu lat. Od trzech lat do centralnego funduszu remontowego
zaczelty powraca¢ $rodki, jakie dana nieruchomos$¢ kierowata uprzednio na sptate kredytu na ocieplenie.
W ubieglym roku kredyt sptacito 6 budynkow.

Od 2011 kontynuujemy program ocieplen budynkéw. W 2013r. ocieplilismy ich 5. W biezacym roku
przewidujemy ocieplenie jednego duzego. Ponownie brak zgody jednego z wiascicieli storpedowat
realizacje ocieplenia 6-go, zaplanowanego i przygotowanego od strony dokumentacyjnej i kredytowej
budynku. OciepliliSmy roéwniez stropodachy w 14-u budynkach. Prace te bgdziemy kontynuowac¢ w
kolejnych latach.

Zalozony plan dziatan remontowych na 2013r. prowadzono w skali na jaka pozwalaty ograniczone $rodki
remontowe. Z wigkszych pozycji zrealizowano:

- Modernizacje pomieszczen w 14 budynkach os. Centrum i Teklin na potrzeby instalacji nowych
indywidualnych weztow cieplnych.

- Modernizacj¢ sposobu ogrzewania budynku przy ul. Spotdzielczej 50, wykonanie w nim instalacji
grzejnej c.o., nowego wezta i przytacza cieplnego. Poprzednio bylo w nim ogrzewanie elektryczne.

- Zmodernizowano instalacj¢ o$wietleniowa w bud. hotelowo-rotacyjnym zaktadajac w nim oprawy
swietlne z czujnikami ruchu, co pozwolilo zmniejszy¢ znacznie zuzycie energii elektryczne;.

- Remontowano dachy na 14-u budynkach.



- Wymieniono stolarke okienna na klatkach schodowych 6-ciu budynkéw.

- Malowano klatki schodowe w 12-u budynkach.

- Modernizowano drogi osiedlowe, miejsca postojowe dla samochodow 1 ciagi piesze.

Prowadzilismy dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza w trzech placowkach, przy bardzo trudnych
warunkach ekonomicznych, zwiazanych z ciaglym zmniejszaniem si¢ Srodkow. Jest to efekt braku
deklaracji przystgpowania do spotdzielni oséb nabywajacych lokale, gtéwnie na rynku wtéornym.
DZIALALNOSC FINANSOWA w 2013r.

Zadluzenie czynszowe w 2013r. wzrostlo w stosunku do okresu poprzedniego o 4,7% i wyniosto
4.758tys.zt. Przyczyna tego stanu to wysoka skala zubozenia naszych mieszkancow powodowana
kryzysem ekonomicznym, w tym utrata miejsc pracy i spadkiem dochodow w ich rodzinach, ale takze
matla skala pomocy dla nich z systemu dodatkéw mieszkaniowych gminy. Dochodzi do tego permanentna
zwloka w przekazywaniu do spotdzielni przez gming kwot dodatkéw, jakie zostaly przyznane naszym
mieszkancom. To potroczna zaleglto$¢ gminy w wysokosci 0,386 mln zt, ktéra nie wptyngla na konta
spotdzielni w 2013r. spowodowata, ze w miejsce 4%-ego spadku zanotowalismy zasygnalizowany
przyrost dtugu. Na wzrost zaleglosci platniczych oddziatowuje odczucie stabosci egzekucyjnej w naszym
kraju 1 dlatego wielu dluznikéw to zobowiazanie wobec spotdzielni lokuje w dalszej kolejnosci potrzeb
ich rodzin. Istotna przeszkoda jest tez brak w gminie lokali na przeprowadzenie eksmisji rodzin
nieplacacych. Wskaznik zadluzenia Spotdzielni w 2013r. wzrdst 1 wyniost 12,5-% (gléwnie za sprawa
nieprzekazywanych przez gminie dodatkow, ale réwniez spadku naliczen czynszowych w 2013r. —
zmniejszone: oplaty Smieciowe 1 zaliczki za podgrzanie wody).

Sytuacja finansowa Spotdzielni wg opinii bieglego rewidenta nie zagraza funkcjonowaniu spotdzielni w
2013r., a wiele wskaznikow ekonomicznych wykazato popraweg sytuacji. Dlatego nadal jestesSmy
atrakcyjnym partnerem dla instytucji finansowych w kraju i miescie (banki).

USTAWA SMIECIOWA

Jest efektem nowelizacji ustawy z 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach. W
jej wyniku z dniem 1 lipca 2013r. gmina przeje¢ta cata gospodarke Smieciowa w miescie. Celem nowych
zasad gospodarowania bylo objecie wszystkich mieszkancow gminy obowiazkiem platnosci i
rozszerzenie zakresu segregacji odpadow. Ustawa wprowadzita obowiazek zlozenia deklaracji o stanie
0sob w nieruchomosci i ciaglej aktualizacji tego stanu.

W ZSM ubyto w zwiazku z powyzszym ponad 1000 os6b (14.308 na 31.12.2013r).

Stawki optat w miescie (13 zt i 20 zt) obowiazywaty przez 3 m-ce. Zmieniono je od 1.10.2013r. na 8 zt i
18 zt. Praktyka pokazuje, ze dziatania Operatora, ktory tanio przejal obowiazki wywozu ograniczone sa
do minimum. Stan dziatan i porzadku wykazuje regres do okresu poprzedniego.

KIERUNKI ROZWOJU SPOLDZIELNI

To zestaw roznych dzialan i przedsigwzi¢¢ przyjetych do realizacji, ktore przyczynia si¢ do rozwoju
spotdzielni i utrwalenia jej majatku.

Programujemy je w czterech grupach tematycznych:

1) w zakresie inwestycji,

2) w zakresie modernizacji

3) w dziataniach organizacyjno-prawnych,

4) w dziataniach ekonomiczno-prawnych.

Nastepnie glos zabrata Z-ca Prezesa ds Ekonomicznych Pani Hanna Jedrzejewska, ktéra poinformowatla,
ze sprawozdanie finansowe za 2013 rok zostato zbadane przez Kancelari¢ Warszawska. Biegly rewident
badajac to sprawozdanie wystawit opini¢ kierowana dla Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej i
Zarzadu, ktora brzmi:
., Przeprowadzilismy badanie zalqczanego sprawozdania finansowego, Zyrardowskiej Spotdzielni
Mieszkaniowej z siedziba w Zyrardowie ul. Srodkowa 35, na ktére sklada sie:
1. wprowadzenie do sprawozdania finansowego,
2. bilans sporzqdzony na dzien 31 grudnia 2013 roku, ktory po stronie aktywow
i pasywow zamyka sie sumq 126.730.227,08z¢
3. rachunek zyskow i strat za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 roku
do 31 grudnia 2013 roku, wykazuje zysk netto w wysokosci 307 466,60z



4. zestawienie zmian w kapitale (funduszu) wlasnym za rok obrotowy od
1 stycznia 2013r. do 31 grudnia 2013 r., wykazuje zmniejszenie kapitatu wiasnego o kwote
5.025.170,15z1
5. rachunek przeptywow pienieznych za rok obrotowy od 1 stycznia 2013 r. do
31 grudnia 2013r.wykazuje zmniejszenie stanu srodkow pienieznych o kwote 645.336,59
6. dodatkowe informacje i objasnienia.

Za sporzqdzenie zgodnego z obowiqzujqcymi przepisami sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z

dziatalnosci odpowiedzialny jest Zarzqd Spotdzielni.

Zarzqd Spotdzielni oraz Cztonkowie Rady Nadzorczej sq zobowiqzani do zapewnienia, aby sprawozdanie

finansowe oraz sprawozdanie z dziatalnosci spetnialy wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29

wrzesnia 1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U z 2013r., poz. 330), zwanej dalej ,,ustawq o

rachunkowosci”.

Naszym zadaniem bylo zbadania i wyrazenie opinii o zgodnosci z wymagajqcymi zastosowania zasadami

(polityka) rachunkowosci tego sprawozdania finansowego oraz czy rzetelnie i jasno przedstawia ono, we

wszystkich istotnych aspektach, sytuacje majqtkowq i finansowq, jak tez wynik finansowy jednostki oraz o

prawidtowosci ksiqg rachunkowych stanowiqcych podstawe jego sporzqdzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzilismy stosownie do postanowien:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,

2) krajowych standardow rewizji finansowej, wydanych przez Krajowq Rade Bieglych Rewidentow w
Polsce.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadzilismy w taki sposob, aby uzyskac

racjonalng pewnosé¢, pozwalajacq na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szczegolnosci badanie

obejmowato sprawdzenie poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosci i

znaczqcych szacunkow, sprawdzenie - w przewazajqcej mierze w sposob wyrywkowy — dowodow i

zapisow ksiegowych, z ktorych wynikajq liczy i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i

calosciowq ocene sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajqcej

podstawy do wyrazenia opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno informacje istotne dla oceny sytuacji majqtkowej i finansowej
Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej na dzien 31.12.2013r., jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 01.01.2013r. do 31.12.2013r.,

b) zostato sporzqdzone zgodnie z wymagajacymi zastosowania zasadami (politykq) rachunkowosci oraz
na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiqg rachunkowych,

C) jest zgodne z wplywajqcymi na tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
Statutu Spotdzielni.

Sprawozdanie z dzialalnosci Jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o

rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzqce ze zbadanego sprawozdania finansowego, sq z

nim zgodne.”

Ponadto poinformowata, ze dziatalno$§¢ mieszkaniowa zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy 0 spotdzielniach
mieszkaniowych rozliczona jest bez wynikowo tzn., ze réznica pomigdzy kosztami eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci budynkowych, a wpltywami z optat za lokale, zwigkszyta odpowiednio
koszty lub przychody tych nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Zgodnie z wyrokiem Sadu Najwyzszego, €z¢$¢ zysku z dziatalnosci finansowej w kwocie 307.706,97zt

w postaci odsetek od nieterminowych wptat naleznosci za lokale mieszkalne, zaliczona zostata do
dziatalnosci podstawowej operacyjnej 1 stanowi pokrycie niedoboru wody (r6znica pomiedzy
wskazaniami z odczytéw wodomierzy gtownych, a wskazaniami wodomierzy lokalowych). Nadwyzka
bilansowa wykazana w rachunku zyskéw i strat wyniosta brutto 389.046,60z1, po pomniejszeniu o
podatek dochodowy od 0sob prawnych w kwocie 81.580,00zt, stanowi kwote netto 307.466,60zt, ktora
powstala z dziatalno$ci poza mieszkaniowej, tj. finansowej i pozostatej operacyjne;.

Propozycja podziatu wspomnianej nadwyzki czyli zysk finansowy netto 307.466,60z1, Zarzad proponuje
przekazaé na zasilenie funduszu zasobowego



Z sali nie padty zadne pytania, wigc Przewodniczacy zebrania odczytat uchwate nr 1/2014, ktora zostata
przeglosowana:
glosow ,,za”46 , gtosow ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢” 0.

Ad.pkt. 6
Przewodniczacy zebrania poinformowatl, Zze sprawozdanie z realizacji uchwat Walnego Zgromadzenia

odbywanego w czg$ciach w 2013r., zawarte bylo w materiatach wytozonych do wgladu cztonkow.
Udzielit glosu Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych - Panu Adamowi Szymonikowi, ktory
przedstawil najwazniejsze informacje dot. tego tematu.

Wobec braku pytan z sali, przewodniczacy odczytat uchwale nr 2/2014, ktora zostata przegtosowana:
Glosow: ,,za” 48 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢” 0.

Ad.pkt.7

Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze protokoét z lustracji petnej dziatalnosci spotdzielni w latach
2010-2012 oraz list polustracyjny Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych RP wylozone byly
do wgladu cztonkow. Nastepnie udzielit glosu Panu Adamowi Szymonikowi, ktory poinformowal, ze
lustracja zostata przeprowadzona w oparciu o umoweg z dnia 16.09.2013r, w okresie od 18.11.2013 do
23.01.2014r.

Lustracja zostata objeta:

organizacja spoldzielni,

stan prawny gruntow bedacych we wtadaniu spotdzielni,

sprawy cztonkowskie i dyspozycja lokalami,

gospodarka zasobami mieszkaniowymi,

gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych,

gospodarka finansowa,

Oocena realizacji przez spotdzielni¢ obowiazkéw wynikajacych z ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych.

Lustracja nie wykazata uchybien i nieprawidlowosci, o czym $wiadcza przytoczone fragmenty listu

polustracyjnego:

., ZSM przestrzega obowiqzku okreslonego art. 91 § 1 Prawa Spétdzielczego (...)"
»(...) z oceny tej wynika przede wszystkim, iz decyzje Zarzqdu nie naruszyly kompetencji innych
organow Spotdzielni oraz przepisow obowiqzujqcego prawa.”

» ,,Uchwalona przez Rade Nadzorczq struktura organizacyjna Spoldzielni jest kompletna i zapewnia
warunki prawidtowej realizacji jej zadan jako podmiotu gospodarczego.”

» ,, Pozytywnie nalezy ocenic¢ fakt, iz Spotdzielnia prowadzi roznorodne formy dzialalnosci spotecznej,
oswiatowej i kulturalnej.”

* ,Z ustalen lustracji wynika, Ze wszystkie grunty bedaqce we wiadaniu Spoldzielni posiadajq
uregulowany stan prawny (...)"

* , Lustracja nie wykazala nieprawidfowosci i uchybien w prowadzeniu przez Spotdzielnie spraw
cztonkowsko-mieszkaniowych i dyspozycji lokalami.”

o, Selektywna wizytacja zasobow Spotdzielni wykazala, iz sq one utrzymane w czystosci oraz w ogolnie
nalezytym stanie porzqdkowym i technicznym (...)"

» ,Spoldzielnia zawarla stosowne umowy z dostawcami ustug komunalnych oraz innych ustug
zwiqzanych z gospodarkq zasobami mieszkaniowymi, a umowy te zawierajq postanowienia chroniqce
interesy Spoltdzielni.”

* W badanym okresie wykonano wszystkie przeglady techniczne nieruchomosci wymagane art. 62
Prawa budowlanego.”

* ,, Nie stwierdzono rowniez nieprawidtowosci w sposobie rozliczen i dokumentowania wykonanych prac
oraz w sprawowaniu przez Spotdzielnie nadzoru inwestycyjnego nad robotami remontowymi.”

» Ewidencja ksiegowa Spotdzielni w badanym okresie prowadzona byta na biezqco w oparciu
o Zaktadowy Plan Kont dostosowany do wymogow ustawy o rachunkowosci.”

» ,, Lustracja nie wykazata niewtasciwosci w udokumentowaniu operacji gospodarczych Spotdzielni, ich
ewidencji oraz w sposobie sprawowania kontroli funkcjonalnej w obszarze rachunkowosci.”
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., Lustracja nie wykazata nieprawidlowosci w gospodarce kasowej, w sposobie rozliczania kosztow
ogolnych Spotdzielni oraz w rozliczeniach finansowych Spotdzielni z cztonkami z tytutu wktadow.”
Podsumowanie listu lustracyjnego zawiera stwierdzenia:
»Sytuacja finansowa Spotdzielni w badanym okresie umozliwila terminowq regulacje wszystkich jej
zobowiqzan, tak o charakterze publiczno-prawnym jak i wobec kontrahentow.
Na tle ustalen zawartych w protokole lustracji oraz oceny niniejszego listu polustracyjnego nalezy
stwierdzi¢, iz dzialalnos¢ Spoldzielni w okresie objetym lustracjq prowadzona byla prawidfowo i poza
koniecznosciq dalszej intensyfikacji prowadzonych dziatan w zakresie windykacji oplat z tytutu
uzytkowania lokali, Zwiqzek nie formutuje wnioskow polustracyjnych.”
Wobec braku pytan z sali, przewodniczacy odczytat uchwale nr 3/2014, ktora zostata przegtosowana:
glosow ,,za” 45 , | przeciw” 0, ,,wstrzymujacy sig” 0.

Ad.pkt. 8
Przewodniczacy zebrania poinformowal, ze sprawozdanie z dziatalno$ci Rady Nadzorczej w 2013r.

wyltozone bylo do wgladu cztonkéw. Zebranym przedstawita je Pani Teresa Wojcik — Przewodniczaca
Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej.

Konczac swoja wypowiedz, w imieniu Rady Nadzorczej zlozyta wniosek o udzielenie absolutorium za
okres sprawozdawczy cztonkom Zarzadu Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, to jest:

e Prezesowi Zarzadu — Panu Marianowi Rusinowskiemu,
e Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych — Panu Adamowi Szymonikowi,
e Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych — Pani Hannie Jedrzejewskie;j.

Powyzsze wynika z faktu uzyskania pozytywnej opinii, wydanej przez:

- biegla rewident badajaca sprawozdanie finansowe spotdzielni za 2013r., z ktérego wynika
prawidtowo$¢ funkcjonowania Spotdzielni i jej dobra, stabilna sytuacja gospodarcza.

- Zwiazek Rewizyjny SM RP, po lustracji catoksztattu dziatalnosci spotdzielni w latach 2010-2012,
Wobec braku pytan do przedtozonego sprawozdania, Przewodniczacy odczytat uchwale nr 4/2014, ktora
zostata przeglosowana:

glosow ,,za” 44 , glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

Ad.pkt. 9 .
Wobec braku dyskusji nad przedtozonymi sprawozdaniami Zarzadu ZSM, przewodniczacy obrad poddat

pod gltosowanie:

uchwale nr 5/2014 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu - Panu Marianowi
Rusinowskiemu, ktory otrzymat nastepujaca ilos¢ gtosow:

,,za” udzieleniem absolutorium 45 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

uchwale nr 6/2014 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu d.s Techniczno-
Eksploatacyjnych - Panu Adamowi Szymonikowi, ktory otrzymat nastgpujaca ilos¢ glosow:

,»za” udzieleniem absolutorium 44 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

uchwale nr 7/2014 w sprawie udzielenia absolutorium Zastgpcy Prezesa Zarzadu ds. Ekonomicznych
Pani Hannie Jedrzejewskiej, ktora otrzymata nastepujaca ilos¢ gtosow:

,za”’ udzieleniem absolutorium 45 , ,,przeciw” 0, ,,wstrzymujacy si¢”- 0 .

Przewodniczaca komisji mandatowo-skrutacyjnej odczytata protokot Il z wynikami glosowania na
cztonkoé6w Rad Osiedli, ktory stanowi zalacznik nr 2 do niniejszego protokotu.

Ad.pkt. 10 _
W sprawie zmian do Statutu zawartych w projekcie uchwaty Zarzadu ZSM, przewodniczacy zebrania

udzielit gtosu Panu Krzysztofowi Buczkowi-Pagowskiemu, ktdry rozpoczal omawianie poszczegdlnych
punktow.



zmieniany paragraf Statutu ZSM
1 tre$¢ zmiany (zapis pogrubiony)

komentarz
specjalisty ds. prawnych ZSM

6. Uchwal¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za
uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w
statucie lub ustawie wigkszos$¢ ogolnej
liczby czlonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkami uczestniczacymi w
Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy
czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy
»Wstrzymali si¢ od glosu”.

3
£
2

1 | w § 6 ust. 2 skresla si¢ pkt. 10) Zmiana wynika z rezygnacji z prowadzenia przez
Oznaczy w tekscie jednolitym spotdzielni¢ dziatalnos$ci polegajacej na
»(Skreslono)”. swiadczeniu ustugi dostepu do telewizji kablowe;.

2 | w § 10 dodaje si¢ ust. 4 w brzmieniu: Wprowadzenie tego zapisu zmierza do

uporzadkowania problemu cztonkostwa w

4. Czlonkiem Spoldzielni moze by¢ tylko | spotdzielni osob bedacych wspotwlascicielami

jedna osoba fizyczna lub prawna spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali
sposréd nie bedacych malzonkami oraz prawa odrgbnej wlasnosci lokali. Wprowadza
wspolwlascicieli spoldzielczego si¢ zasadg jeden lokal = jeden cztonek. Zasada ta
wlasnosciowego prawa do lokalu lub nie dotyczy matzonkow. Przepisy nie reguluja
prawa odrebnej wlasnosci lokalu. kwestii, kto ma zosta¢ cztonkiem spotdzielni w
Pierwszenstwo przyjecia w poczet sytuacji posiadania jedynie udziatu w prawie do
czlonkow Spoldzielni przystuguje lokalu, odsytajac w kwestiach cztonkostwa do
osobom zamieszkujacym w lokalu, do | statutow. Wprowadzenie tego zapisu pozwoli na
ktorego prawo stanowi przedmiot uniknigcie watpliwosci dotyczacych tego kto
wspoétwlasnosci. moze zosta¢ cztonkiem spétdzielni w tego rodzaju

sytuacjach.

3 | w § 14 skresla si¢ ust. 7 Wprowadzenie tej zmiany oznacza ustalenie
Oznaczy w tekscie jednolitym jednolitej zasady, ze wszyscy wnosza udziaty przy
,»(skreslono)”. wstapieniu w poczet cztonkow ZSM, takze

matzonkowie oraz dzieci 1 inne osoby bliskie
zmartego cztonka.

4 | w § 16 ust. 1 skresla sie pkt. 4) Zmiana zwigzana jest z tym, ze przestaje si¢ w
Oznaczy w tekscie jednolitym przepisach traktowaé roboty np. przy ociepleniu
,»(skreslono)”. budynku jako jego "modernizacje".

5 | w § 28 ust. 4 skresla si¢ Zmiana zwiazana jest z tym, ze przy liczeniu
Oznaczy w tekscie jednolitym glosow brane sa juz nie tylko glosy ,,za” i
,»(skreslono)”. ,przeciw”, ale rowniez ,,wstrzymujace sig”.

6 | w § 33 ust. 6 otrzymuje brzmienie: J-w. w pkt. 5




7 | w § 40 ust. 1 pkt 4) otrzymuje brzmienie: | Zmiana zmierza do wyeliminowania
1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji | jakichkolwiek watpliwos$ci dotyczacych utraty

nastepuje w przypadku: mandatu w przypadku dokonanej w trakcie

....... kadencji rady nadzorczej zmiany Statutu w

4) podjecia przez Walne zakresie liczby cztonkdéw tego organu albo
Zgromadzenie uchwaly o zmianie podjecia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o
Statutu w zakresie zmiany liczby skroceniu kadencji rady nadzorczej. Dzigki
czlonkéw Rady Nadzorczej lub takiemu zapisowi wprost wskazane bedzie , ze
skrécenia kadencji Rady konsekwencja takich decyzji WZ begdzie
Nadzorczej. W takim przypadku natychmiastowa utrata mandatu przed uptywem
nie stosuje si¢ § 40 ustep 2-4. konca kadencji.

8 | w § 40 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu: J-w. w pkt. 7
5. Podjecie uchwaly, o ktorej mowa w

ust. 1 pkt. 4) powoduje wygasniecie
wszystkich mandatow czlonkow Rady
Nadzorczej z chwilg jej podjecia.
9 | w § 41 ust. 1 pkt. 3) otrzymuje brzmienie: | Zmiana rozszerza kompetencje rady nadzorczej w
1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej zakresie dotyczacym wyrazania zgody réwniez na
nalezy: obciazanie nieruchomosci ograniczonymi
........ prawami rzeczowymi np. hipoteka.
3) podejmowanie uchwal w sprawie
wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci oraz nabycie
zakladu lub innej jednostki
organizacyjnej oraz obciazanie
nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi.

10 | w § 41 ust. 1 dodaje si¢ pkt. 33) w Zmiana rozszerza kompetencje rady nadzorczej w
brzmieniu: zakresie dotyczacym wyrazania zgody rOwniez na
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej wybor delegatow na przedmiotowy zjazd.

nalezy: Dotychczas kwestia ta nie byta uregulowana,
albowiem statut reguluje jedynie sprawy wyboru
33) wybor przedstawicieli na Zjazd delegatéw na zjazd zwiazkoéw, w ktorych
Przedkongresowy przed spotdzielnia jest zrzeszona (§ 35 pkt. 13).
Kongresem Spoldzielczosci
Polskiej.

11 | w § 51 ust. 4 skresla si¢ pkt 4) Zmiana wynika z rezygnacji z prowadzenia przez
Oznaczy w tekscie jednolitym spotdzielnig dzialalno$ci polegajacej na
,»(skreslono)”. swiadczeniu ustugi dostgpu do telewizji kablowe;.

W tej sytuacji cztonkowie rady nadzorczej
podejmujac si¢ tego rodzaju dziatalnos$ci nie beda
prowadzi¢ dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
spotdzielni, a zatem odpada obowiazek sktadania
o$wiadczenia w tym zakresie.

12 | w § 73 skre$la si¢ ust. 1 - 4 Zmiany w pkt. 12-16 wynikaja z uchylenia art.

Oznaczy w tekscie jednolitym
,»(skreslono)”.

171, 173-175 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych, ktére wykluczaja zawieranie
umow o budowe lokalu w celu ustanowienia
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
oraz umow o ustanowienie tego prawa, tak w
zakresie dotyczacym lokali mieszkalnych jak 1
garazy.
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13 | § 75 skresla si¢ J-w. w pkt. 12
Oznaczy w tekscie jednolitym
»(Skreslono)”.

14 | § 76 skreSla si¢ J-w. w pkt. 12
Oznaczy w tekscie jednolitym
»(Skreslono)”.

15 | § 77 skreSla si¢ J-w. w pkt. 12
Oznaczy w tekscie jednolitym
»(Skreslono)”.

16 | § 86 skresla si¢ J-w. w pkt. 12
Oznaczy w tekscie jednolitym
»(Skreslono)”.

17 | w § 113 ust. 3 otrzymuje brzmienie: Zmiana wprowadza 7-dniowy termin, w ktorym

spotdzielnia obowiazana jest dokona¢ wyplaty

3. Warunkiem wyplaty wartoSci naleznosci uzyskanej w przetargu, w wyniku

rynkowej jest oproznienie lokalu. ktérego doszto do zbycia lokalu na rzecz osoby,
Jezeli jednak naleznos$¢ jest ustalona w | ktorej wczesniej przyshugiwato prawo do tego
trybie przetargu, wyplata naleznosci z | lokalu. Brak takiego zapisu wywotywatl obawy o
tytulu wygaslego prawa nastepuje w przedluzanie momentu przekazania tych srodkow
terminie wynikajacym z osobie uprawnionej.
rozstrzygniecia przetargu, jednak nie
pOZniej niz w terminie 7 dni od dnia
otrzymania wartosci rynkowej lokalu
od jego nabywcy.

18 | § 125 skresla si¢ Zmiana wynika z uchwalenia ustawy z dnia 19
Oznaczy w tekscie jednolitym sierpnia 2011 r. o zmianie ustawy o niektorych
(skreslono)”. formach popierania budownictwa

mieszkaniowego oraz ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, ktéra wprowadzita do
zmienianej ustawy Rozdziat 4b dopuszczajacy
wprost przeksztatcanie spotdzielczych
lokatorskich prawa do lokali wybudowanych ze
srodkow KFM w prawo odrgbnej wlasnosci
lokalu, przy jednoczesnym uchyleniu art. 121ust.
2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, ktory
zabraniat spotdzielniom dokonywania takich
przeksztalcen.

19 | w § 144 skresla si¢ ust. 4 Zapis zbedny 1 stanowiacy powtorzenie zapisu w §

Oznaczy w tekscie jednolitym
»(Skreslono)”.

141 ust. 4, zgodnie z ktorym spotdzielnia nalicza
odsetki od niewptaconych w terminie naleznosci
w wysokosci ustalonej przez radg nadzorcza,
jednak nie nizszych niz odsetki ustawowe.
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20 | w § 144 dodaje si¢ ust. 7 w brzmieniu:

7. Przekazanie czlonkom pisemnej
informacji o zmianie wysokosci oplat,
o ktorej mowa w ust. 2 i 2A nastepuje
wylacznie poprzez umieszczenie
odpowiedniego pisma w skrzynce
pocztowej kazdego z lokali, poprzez
wywieszenie odpowiednich ogloszen w
biurze Zarzadu i administracjach
osiedli oraz na stronie internetowej
Spoldzielni.

Zmiana uszczegotowia zapisy zawarte w § 144
ust. 2 i 2A Statutu ZSM, bedace emanacja art. 4
ust. 7 1 71ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych. Ani przepisy statutu ani ustawy
nie wskazuja bowiem w jakiej formie 1 w jaki
sposob ma nastegpowac przekazywanie pisemne;j
informacji o zmianach optat. Wymagane jest
zatem usunigcie tych watpliwosci poprzez
odpowiedni zapis w statucie.

Przewodniczacy zabrania poddat pod glosowanie Uchwale nr 8/2014 w sprawie zatwierdzenia zmian do
Statutu. Glosow ,,za” 42 , glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢” 0 .

Ad.pkt. 11

W sprawie zmian do Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia zawartych w projekcie uchwaty Zarzadu
ZSM, przewodniczacy zebrania udzielit glosu Panu Krzysztofowi Buczkowi-Pagowskiemu, ktory

rozpoczal omawianie poszczegolnych punktow.

7. Kazdy czlonek Spoldzielni wychodzac
z sali obrad w trakcie trwania
zebrania musi odda¢ mandat
pracownikom Spoéldzielni
obslugujacym zebranie.

zmieniany paragraf Regulaminu komentarz
> . rr . . . . . .
.E i tre$§¢ zmiany (zapis pogrubiony) specjalisty ds. prawnych ZSM
£
N
|-
()
£
>
c
1 | w§ 2 ust. 7 otrzymuje brzmienie: Zmiana podyktowana wzgledami praktycznymi,

ktore wskazuja, ze w rzeczywistosci okazato sig
niemozliwe egzekwowanie obowiazku
informowania 0 opuszczeniu zebrania i
odnotowywania godziny wyj$cia (czy ponownego
wejscia) z sali (przez wigkszos$¢ czasu listy sa w
uzyciu przez komisj¢ mandatowo-skrutacyjna).

2 | w § 5 ust. 6 otrzymuje brzmienie:

6. Uchwale¢ uwaza si¢ za podjeta, jezeli za
uchwalg opowiedziala si¢ wymagana w
statucie lub ustawie wigkszo$¢ ogolnej
liczby czlonkow uczestniczacych w
Walnym Zgromadzeniu.

Czlonkami uczestniczacymi w
Walnym Zgromadzeniu sg wszyscy
czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktorzy wzieli udzial w
glosowaniu, niezaleznie od tego czy
glosowali ,,za”, ,,przeciw”, czy
»Wwstrzymali si¢ od glosu”.

Zmiana zwigzana jest z tym, ze przy liczeniu
glosow brane sa juz nie tylko glosy ,,za” i
»przeciw”, ale rowniez ,,wstrzymujace sig”.
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w § 5 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

10. Przy obliczaniu wymaganej
wiekszosci glosow dla podjecia
uchwaly uwzglednia si¢ glosy ,,za”,
»przeciw” oraz ,,wstrzymujace sie¢”.

j-w. w pkt. 2

w § 9 ust. 1 pkt 1) lit. ¢) zdanie drugie
otrzymuje brzmienie:

2. Na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia w glosowaniu jawnym
wybierane sa zwykla wigkszoscia
glosow, sposrod czlonkow Spoétdzielni
nastegpujace komisje:

1) Komisja mandatowo-skrutacyjna, w
sktadzie co najmniej 3 0sob.
Do zadan komisji nalezy:

Takie same czynnosci komisja
podejmuje w przypadku
zgloszonych kandydatow do
Rad Osiedli oraz kandydatow
na delegatow na zjazdy
zwiazkoéw, ktorych
Spéldzielnia jest czlonkiem.

Zmiana zmierza do ujednolicenia zasad wyborow
delegatéw na zjazdy zwiazkow, ktorych
spotdzielnia jest cztonkiem oraz do rad osiedli.

w § 9 ust. 1 skresla si¢ pkt. 2)
Oznaczy w tekscie jednolitym
,»(skreslono)”.

Zmiana zmierza do utrzymania zgodnosci tresci
regulaminu ze Statutem, ktory w art. 35 B nie
zawiera obowiazku powolania komisji
wnioskowej, a jedynie mozliwos$¢ powotania
innych komisji niz komisja mandatowo-
skrutacyjna. Niecelowos$¢ powotywania komisji
wnioskowej wynika z faktu obowiazku zgtaszania
wnioskow, ktore moglyby by¢ przedmiotem obrad
WZ wylacznie w terminie 14 dni przed terminiem
pierwszej czgSci WZ, a nie na samym zebraniu.

w § 14 skresla si¢ ust. 3
Oznaczy w tekscie jednolitym
,»(skreslono)”.

Zmiana wynika z wprowadzenia do Statutu
zapisow o jednoczesnym wyborze wszystkich
cztonkoéw rady nadzorczej, zatem nie ma juz
miejsca konczenie kadencji czgsci cztonkow rady
w danym roku.

w § 14 ust. S otrzymuje brzmienie:

5. Postanowienia § 14 ust. 1, ust. 2 zdanie
pierwsze i ust. 4 maja odpowiednie
zastosowanie przy zglaszaniu
delegatow na zjazdy zwiazkow,
ktorych Spoldzielnia jest czlonkiem.

Zmiana zmierza do ujednolicenia zasad wyborow
delegatéw na zjazdy zwiazkow, ktorych
spotdzielnia jest cztonkiem.
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8 | w § 15 ust. 10 otrzymuje brzmienie:

10. Postanowienie § 15 ust. 1 - 8, maja
odpowiednie zastosowanie przy
wyborach czlonkow Rad Osiedli oraz
delegatow na zjazdy zwiazkow,
ktorych Spoldzielnia jest czlonkiem.

Zmiana zmierza do ujednolicenia zasad wyborow
cztonkéw rad osiedli.

9 | w zalaczniku nr 4 do Regulaminu Obrad
Walnego Zgromadzenia ZSM w zdaniu
czwartym ust. 1 skresla si¢ pkt. 4)
Oznaczy w tekscie jednolitym
,»(skreslono)”.

Zmiana wynika z rezygnacji z prowadzenia przez
spotdzielnig dzialalno$ci polegajacej na

swiadczeniu ustugi dostepu do telewizji kablowe;.

W tej sytuacji cztonkowie rady nadzorczej
podejmujac si¢ tego rodzaju dziatalnos$ci nie beda
prowadzi¢ dziatalno$ci konkurencyjnej wobec
spotdzielni, a zatem odpada obowiazek sktadania
oswiadczenia w tym zakresie.

Przewodniczacy zabrania poddat pod gtosowanie Uchwale nr 9/2014 w sprawie zatwierdzenia zmian do

Regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia. Gloséw ,za” 35

»wstrzymujacy si¢” 0 .

Ad.pkt.12

W sprawie zmian do Regulaminu Rady Nadzorczej zawartych w projekcie uchwaly Zarzadu ZSM,
przewodniczacy zebrania udzielit glosu Panu Krzysztofowi Buczkowi-Pagowskiemu, ktory rozpoczat

omawianie poszczegolnych punktow.

, glosow ,przeciw” 0, glosow

brzmieniu:

1. Utrata mandatu przed uptywem kadencji
nastgpuje w przypadku:

4) podjecia przez Walne
Zgromadzenie uchwaly o zmianie
Statutu w zakresie zmiany liczby
czlonkow Rady Nadzorczej lub
skrocenia kadencji Rady
Nadzorczej. W takim przypadku
nie stosuje si¢ § 40 ustep 2-4.

- zmieniany paragraf Regulaminu komentarz _

.E 1 tre§¢ zmiany (zapis pogrubiony) specjalisty ds. prawnych ZSM

S

N

|-

(5]

£

>

c
1 | w § 5 ust. 1 dodaje si¢ pkt. 4) w Zmiana zmierza do wyeliminowania

jakichkolwiek watpliwos$ci dotyczacych utraty
mandatu w przypadku dokonanej w trakcie
kadencji rady nadzorczej zmiany Statutu w
zakresie liczby czlonkdéw tego organu albo
podjegcia przez Walne Zgromadzenie uchwaty o
skroceniu kadencji rady nadzorczej. Dzigki
takiemu zapisowi wprost wskazane bedzie, ze
konsekwencja takich decyzji WZ bedzie
natychmiastowa utrata mandatu przed uptywem
konca kadencji. Zmiany zwiazane ze zmiana w §
40 Statutu ZSM.

2 | w § 5 dodaje si¢ ust. 5 w brzmieniu:

5. Podjecie uchwaly, o ktorej mowa w
ust. 1 pkt. 4) powoduje wygasnigcie
wszystkich mandatow czlonkow Rady
Nadzorczej z chwilg jej podjecia.

Jw. wpkt. 1

14



w § 6 pkt. 3) otrzymuje brzmienie:

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej

nalezy:

3) podejmowanie uchwal w sprawie
wyrazenia zgody na nabycie
nieruchomosci oraz nabycie zakladu
lub innej jednostki organizacyjnej
oraz obcigzanie nieruchomosci
ograniczonymi prawami rzeczowymi.

Zmiana rozszerza kompetencje rady nadzorczej w
zakresie dotyczacym wyrazania zgody rowniez na
obciazanie nieruchomosci ograniczonymi
prawami rzeczowymi np. hipoteka. Zmiana
zwiazana ze zmiana § 41 Statutu ZSM.

w § 6 dodaje si¢ pkt 32) w brzmieniu:

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej

nalezy:

32) wybor przedstawicieli na Zjazd
Przedkongresowy przed Kongresem
Spoéldzielczosci Polskiej.

Zmiana rozszerza kompetencje rady nadzorczej w
zakresie dotyczacym wyrazania zgody rowniez na
wybor delegatéw na przedmiotowy zjazd.
Dotychczas kwestia ta nie byla uregulowana,
albowiem statut reguluje jedynie sprawy wyboru
delegatéw na zjazd zwiazkoéw, w ktorych
spotdzielnia jest zrzeszona (§ 35 pkt. 13). Zmiana
zwiazana ze zmiana w § 41 Statutu ZSM.

w § 18 ust. 2 skresla sig lit. d)
Oznaczy w tekscie jednolitym
»(skreslono)”.

Zmiana wynika z rezygnacji z prowadzenia przez
spotdzielni¢ dziatalno$ci polegajacej na
$wiadczeniu ustugi dostepu do telewizji kablowe;.

Zmiana zwiazana ze zmiana w § 6 ust. 2 Statutu
ZSM.

Przewodniczacy zabrania poddat pod gtosowanie Uchwale nr 10/2014 w sprawie zatwierdzenia zmian do
Regulaminu Rady Nadzorczej. Gloséw ,,za” 36 , glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy sig” 0 .

Ad.pkt.13
Przewodniczacy udzielit glosu Pani Hannie Jedrzejewskiej - Z-cy Prezesa ds. Ekonomicznych w celu

omoOwienia projektu uchwaty okreslajacej sume zobowiazan jakie spotdzielnia moze zaciagna¢ w 2014r.
na dziatania biezace.

Zgodnie z Prawem Spétdzielczym (art. 38 pkt. 7) i Statutem ZSM (§ 35 pkt. 8) do wytacznej whasciwosci
Walnego Zgromadzenia nalezy ,,Oznaczenie najwyzszej sumy zobowiazan, jaka Spotdzielnia moze
zaciagnac”.

W tych granicach Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza, tworzy plany gospodarczo-finansowe,
uchwalone przez RN, zaciaga biezace zobowiazania na zakup towarow i ustug. Wysokos¢ tych
zobowigzan w 2014r. wyznaczona zostata na kwotge 44.000.000,00 zl. stownie: czterdzieSci cztery
miliony zlotych

Po tych wyjasnieniach przewodniczacy odczytat uchwale nr 11/2014, ktora zostata przeglosowana:
glosow ,,za” 53 , glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢” 0 .

Nastgpnie glos zabrat Z-ca Prezesa d.s technicznych Pan Adam Szymonik w celu oméwienia zagadnien
dotyczacych tresci projektu Uchwaly nr 12/2014 dotyczacej sumy zobowiazan kredytowych jakie
Spoldzielnia moze zaciagnaé na inwestycje.

Tytutem wprowadzenia Pan Szymonik poinformowal, Zze wnioskowany w uchwale kredyt w wysokosci
3.000.000,-zt Zarzad planuje przeznaczy¢ na realizacj¢ 16-lokalowego budynku na osiedlu Pigkna, na
ktory posiadamy projekt oraz wazne pozwolenie na budowe. Z uwagi na zastd] zwiazany ze sprzedaza
mieszkan, co wyraznie wida¢ u wszystkich inwestujacych w budownictwo mieszkaniowe w naszym
miescie, Zarzad proponuje realizacj¢ tego budynku, z przeznaczeniem gtéwnie pod wynajem.

Wobec braku pytan do przedtozonego zagadnienia, Przewodniczacy zebrania odczytat uchwale nr
12/2014, ktora zostala przegltosowana:

glosow ,,za” 35, glosow ,,przeciw” - 0, glosow ,,wstrzymujacy si¢”- 1 .
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Ad. pkt. 14
Przewodniczacy zebrania udzielit glosu Z-cy Prezesa ds. Techniczno-Eksploatacyjnych Panu Adamowi

Szymonikowi, ktory poinformowal, ze wnioski Zarzadu w temacie zbycia prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci zostaly zawarte w dwoch uchwatach:

1. Uchwala nr 13/2014, ktora dotyczy wyrazenia przez Walne Zgromadzenie zgody na
zbycie 26 lokali stanowiacych wtasno$é Zyrardowskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;,
wymienionych w zalaczniku do uchwaty, wraz z odpowiednimi udziatami w czg$ciach
wspolnych budynkoéw oraz udziatami w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

Pierwsze 18 pozycji dotyczy lokali usytutowanych na ostatnich kondygnacjach budynkow wysokich
(dawne pomieszczenia pralni, suszarni, o powierzchni 18-19m?), ktore w ostatnich latach
wykorzystywane byty jako lokale mieszkalne, do ktorych przesiedlane byly osoby zamieszkujace zasoby
ZSM, a ktére miaty zasadzona eksmisje. Wobec zmiany przepisow, ktére uniemozliwiaja spotdzielni
stosowania tego typu procedury, Zarzad postanowit sprzedac te lokale.

Kolejne lokale usytutowane sa w kompleksie mieszkaniowym na osiedlu Pigkna, ktory zostat
zrealizowany ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego. Przedmiotem wniosku Zarzadu jest

8 lokali, ktorych uzytkownicy, na dzien dzisiejszy, nie posiadaja do nich tytutu prawnego. Zgodnie z
art.33e ust 4 ustawy z 19 sierpnia 2011r. o zmianie ustawy o niektdrych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,,decyzj¢ o wyodrebnieniu na wtasnos¢
lokalu mieszkalnego podejmuje zgromadzenie wspolnikow, walne zgromadzenie akcjonariuszy albo
walne zgromadzenie”. Oznacza to, ze kazdy lokal przejety przez spotdzielnig (zwrot przez uzytkownika
lokalu, przejecie po procedurze eksmisyjnej) moze by¢ sprzedany w drodze przetargu, ale po uzyskaniu
zgody Walnego Zgromadzenia.

2. Uchwala nr 14/2014, ktéra dotyczy zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej, potozonej w Zyrardowie, przy ul. Filipa de Girarda, oznaczonej
w ewidencji gruntow jako dziatka nr 2746 o powierzchni 363m 2, w obrgbie 2.
Przedmiotowa dziatka ma ksztalt litery L, na ktorej posadowiony jest w tej chwili pawilon przenosny —
punkt LOTTO. Instalacje ziemne oraz konieczno$¢ dojazdu do stacji TRAFO (stuzebno$¢ gruntowa)
catkowicie uniemozliwia wykorzystanie tego terenu pod zabudowg stala.
Poniewaz zgromadzeni nie mieli pytan, przewodniczacy zebrania odczytat:

uchwale nr 13/2014, ktéra zostata przegltosowana:
Glosow ,,za” 37 , glosow ,,przeciw” 0, glosow ,,wstrzymujacy sig” 0 .

uchwale nr 14/2014, ktéra zostata przegltosowana:
Glosow ,,za” 37 , glosow ,,przeciw” 0, gtosow ,,wstrzymujacy si¢” 0 .

Ad.pkt. 15
Przewodniczacy poinformowal, ze komisja mandatowo-skrutacyjna sporzadzata na biezaco protokot 11

z jawnego glosowania uchwat, ktory zostal rowniez podpisany przez sekretarza i przewodniczacego
zebrania i stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego protokotu.

Podziekowat wszystkim za przybycie i zakonczyt obrady | cze$ci Walnego Zgromadzenia ZSM.

SEKR,ETARZ PRZEWODNICZACY

I CZESCI | CZESCI

WALNEGO WALNEGO

ZGROMADZENIA ZSM ZGROMADZENIA ZSM
Teresa Wojcik Stanistaw Popielczyk
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